ARSREDOVISNING 2023

HSB Brf Bergmossen i Varmdo



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



HSB Bostadsrattsforening Bergmossen i Varmdo

Kallelse ordinarie foreningsstamma 2024

HSB Brf Bergmossen i Varmdo kallar samtliga medlemmar till ordinarie
foéreningsstamma avseende verksamhetsaret 2023.

Datum/tid:  2024-04-18 KI. 18.00
Plats: Foreningslokalen, Bergmossevagen 20

Dagordning - forslag

1 Foreningsstammans 6ppnande

2 Val av stammoordférande

3 Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

4 Godkannande av réstlangd

5 Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

6 Godkannande av dagordning

7 Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
8 Val av minst tva rostraknare att jamte ordférande justera protokollet
9 Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning
11 Genomgang av revisorernas berattelse
12 Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

13 Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens

ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman
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Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersattare till distriktisstammor samt évriga representanter i HSB

Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

241 Behandling av motion fran styrelsen, att ej trycka nasta ars arsredovisning, utan

endast tillhandahalla den digitalt. Bade en ekonomisk besparing och miljdomassig.
24.2 Behandling faststallande av nya stadgar. Forsta lasningen.

Foreningsstammans avslutande

Valkommen!
Styrelsen

Rostratt, ombud och bitrade
Enligt féreningens stadgar § 18 galler féljande:

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Iamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstdmma medféra ett bitrade.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Bergmossen i Varmdo med séate i Varmdo org.nr. 769619-6638 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2008. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-01-08.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Varmdo kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Osby 1:208 2009-07-01 1992

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i TryggHansa Forsakrings AB. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg.
Styrelseansvarsforsakring finns i Sdderberg & Partners Insurance Consulting AB. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m.
2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
164 p-platser 0
132 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11054
11 lagenheter (hyresratt) 863
Totalt 307 objekt 11917

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 9 st 1 rok, 1 st 1.5 rok, 70 st 2 rok, 61 st 3 rok, 1 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

varmdo Osby GA:4 G:A 716420-8519 Véagar, Gang-och cykelvagar,
Gronomrade, Vagbelysning

Totalt 1 objekt

Foreningen &r delaktig i Holmviksskogens samfallighet med 46,5% tillsammans med Brf Eken 14,52% och Brf Dalen 38,94%.
Samfalligheten har till uppgift att gemensamt svara for kosntaderna for bl.a. infartsvag, vagbelysning samt gangvag och trappa
ned till busshallsplatserna. Kostnaden fordelas enligt beslut av lantméteriet i proportion till antal lagenheter inom respektive
férening.

Transaktion 09222115557511559607 Signerat HL, KF, KS, AL, JN, MH, CG, MLK, RS, AM
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Stig-Goran Svanberg Ordférande 2016-06-09 2023-07-20
Henrick Lindberg Ordférande 2023-07-20

Henrick Lindberg Ledamot 2010-06-14

Kjell Fosselius Ledamot 2017-05-09

Anders Leiderman Ledamot 2023-07-20

Marta Hellstrom Ledamot 2016-06-09

Yvonne Henning Ledamot 2017-05-09 2023-05-08
Carina Gaude Ledamot 2021-06-10

Maria Lisette Smith Ledamot 2023-05-08

Kari Sandgren Ledamot 2011-05-18

Jannike Norlin Ledamot 2016-06-09

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Marta Hellstrom, Maria Smith och Kjell Fosselius.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Anders Leiderman, Marta Hellstrom, Carina Gaude, Kari Sandgren och Henrick Lindberg.

Revisorer har varit: Rita Sabom vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Patrick Eklund och Helen Osterby, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-15. Pa stamman deltog 27 rostberattigade medlemmar. 1 rést via fullmakt och 1 rost

utgick pga obetald avgift

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 23 maj 2023.

Avgiften har hojts med 3% fran kvartal 2, 2023

Markarbeten till 2 nya sopstationer

Sopnedkast (7 st) stangda och ny rutin for matavfallssortering / restavfall
lordningsstallande av gamla soprummen, (7 st)

OVK tvattstugor, 8 st

Malning av mopedforrad

Ny altan utanfor féreningshuset

Transaktion 09222115557511559607 Signerat HL, KF, KS, AL, JN, MH, CG, MLK, RS, AM




2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Bergmossen i Varmdo
769619-6638

3(15)

Ny portkodsldsning

Hogtrycksspolning av alla stammar pa vaning -1, 0 och 1
Ny flakt (torktumlare/torkskap) i 23:an

Bytt spjall i ventilationsaggregat i 21:ans UC

Fyllt p& med ny sand till sandl&dan

Nytt grus till trappan ner mot busshallplatserna
Slamsugning dagvattenbrunnar

Vattenskada i 27:an

Hyreslagenhet 1 ny kyl/frys och 1 spis

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Ombyggnad UC

Franluft installerat

Fonsterrenovering

Nya entre ras-skydd

Bergvarme

Uppdatering maskinpark tvattstugor

Ny hiss i 22:an

Ny sopsortering med 2 nya sopstationer
Ny portkodslésning

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Byte franluftsvarmepumpar samt flaktar, samtliga hus
Utemiljo runt vara hus

Renovering tak
Solceller pa véara tak

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter 6verlatits och 1 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 189 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 17 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 189.

Transaktion 09222115557511559607
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 204 314 307 289 250
Skuldsattning, kr/kvm 6294 6 286 6 286 7795 7795
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 785 6 831 6831 6 889 8693
Rantekanslighet, % 8 8 8 10 11
Energikostnad, kr/kvm 295 237 235 199 213
Arsavgifter, kr/kvm 843 828 828 815 802
Arsavgifter/totala intakter, % 82 83 83 82 81
Totala intékter, kr/kvm 958 920 922 916 962
Nettoomséttning, tkr 11186 10925 10 887 10 857 10907
Resultat efter finansiella poster, tkr -411 482 1346 950 696
Soliditet, % 66 66 66 60 59

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Transaktion 09222115557511559607
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Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa foreningens lan. Féreningen har ocska fatt en extra debitering fran Holmviksskogens samfallighet som
paverkar resultat negativt.

Foreningens kassafléde ar positivt och de likvida medlen 6kar med 4 268 844 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhaller uppgar till 204 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoja foreningens avgifter infér 2024 med 3%

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 131661 819 0 927 420 132 589 239
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 16 879 911 0 1472580 18 352 491
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7 167 060 0 1513610 8680670
S:a bundet eget kapital, kr 155 708 790 0 3913610 159 622 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 735505 481 753 -1513610 -7 767 362
Arets resultat, kr 481 753 -481 753 -410 555 -410 555
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -6 253 752 0 -1924 165 -8177 917
S:a eget kapital, kr 149 455 038 0 1989 445 151444 483

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 355 000 kr samt ianspraktagande skett med 841 390 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -6 253 752
Arets resultat, kr -410 555
Reservation till underhallsfond, kr -2 355 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 841390
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -8177 917

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -8177 917

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557511559607 Signerat HL, KF, KS, AL, JN, MH, CG, MLK, RS, AM
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RES U LTAT RAKN I N G 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 11 186 441 10 909 821
Ovriga rorelseintakter Not 3 234 483 15 420
Summa Rorelseintakter 11 420 924 10925 241
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 315677 -6 419 888
Ovriga externa kostnader Not 5 -295 681 -204 062
Personalkostnader Not 6 -417 681 -447 464
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella -1 995 781 2029 031
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -10 024 820 -9 100 445
Rorelseresultat 1396 104 1824 796
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 151 805 49 268
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 958 464 -1 392 312
Summa Finansiella poster -1 806 659 -1 343 044
Resultat efter finansiella poster -410 555 481 753
Resultat fore skatt -410 555 481 753
Arets resultat -410 555 481 753

Transaktion 09222115557511559607
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 210 328 299 212 324 079
Summa Materiella anldggningstillgangar 210 328 299 212 324 079
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 210 328 799 212 324 579
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 9 347
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 4368 778 4 619 056
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 281 255 296 739
Summa Kortfristiga fordringar 4 650 045 4925 142
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 7 500 000 9 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 7 500 000 9 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 6 040 362 31801
Summa Kassa och bank 6 040 362 31801
Summa Omséttningstillgangar 18 190 408 13 956 943
Summa Tillgangar 228 519 206 226 281 522

Transaktion 09222115557511559607
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 150 941 730 148 541 730
Fond for yttre underhall 8680670 7 167 060
Summa Bundet eget kapital 159 622 400 155 708 790
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -7 767 362 -6 735 505
Arets resultat -410 555 481 753
Summa Ansamlad férlust -8177 917 -6 253 752
Summa Eget kapital 151 444 483 149 455 038
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 45 000 000 30 000 000
Summa Langfristiga skulder 45 000 000 30 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 30 000 000 45 000 000
Leverantorsskulder 410 370 203 093
Skatteskulder 30 454 20 405
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 32527 35053
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1601 372 1567 933
Summa Kortfristiga skulder 32074723 46 826 483
Summa Skulder 77 074 723 76 826 483
Summa Eget kapital och skulder 228 519 206 226 281 522

Transaktion 09222115557511559607 Signerat HL, KF, KS, AL, JN, MH, CG, MLK, RS, AM
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1396 104 1824 796
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1995781 2029 031
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1995781 2029 031
Erhallen ranta 972 49 268
Erlagd ranta -1792 172 -1 392 312
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1 600 685 2510 784
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 186 212 -34 660
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 81948 111 650
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 268 159 76 990
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1868 844 2587 774
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 2 400 000 0
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 400 000 0
Arets kassaflode 4 268 844 2587 774
Likvida medel vid arets bérjan 13 575 865 10 988 091
Likvida medel vid arets slut 17 844 709 13 575 865

Transaktion 09222115557511559607
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.
Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.
Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).
Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid p& byggnader 120 ar.
Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.
Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.
Beskattning
Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.
Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.
Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
Resultatrakning
Resultatrakningens uppstélining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 9 313 640 9 092 604
Hyror bostader 1277 066 1257 814
Hyror lokaler 55779 50 319
Hyror garage och parkeringsplatser 410 055 386 701
Hyror 6vrigt 8 400 8 400
Ovriga primara intakter 150 860 121 819
Summa Bruttoomséttning 11 215 800 10 917 657
Avgiftsbortfall -65 179 -5 955
Hyresbortfall 35 820 -1881
Summa -29 359 -7 836
Summa Nettoomséttning 11 186 441 10 909 821
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HSB Brf Bergmossen i Varmdo

2023 | ARSREDOVISNING e 1T
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringserséattningar 0 15 420
Elstod 234 483 0
Summa Ovriga rérelseintékter 234 483 15 420
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -791 648 -629 573
Reparationer -721 513 -467 916
Planerat underhall -841 390 -1 240 825
Forsakringsskador -8 081 -49 291
El -1 354 346 -717 647
Uppvarmning -1 349 392 -1 115 660
Vatten -816 050 -988 528
Sophamtning -444 829 -342 566
Fastighetsforsakring -293 992 -266 460
Kabel-TV och bredband -77 317 -71 289
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -228 746 -217 217
Forvaltningsavtalskostnader -373 616 -312 916
Ovriga driftkostnader -14 758 0
Summa Diriftskostnader -7 315 677 -6 419 888
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -2 925 -21 613
Forbrukningsinventarier och varuinkép -106 880 -82 543
Administrationskostnader -45 704 -33 930
Extern revision -15 625 -14 875
Medlemsavgifter -21 530 -21 530
Foreningsverksamhet 0 -375
Ovriga forvaltningskostnader -103 017 -29 196
Summa Ovriga externa kostnader -295 681 -204 062
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2023 | ARSREDOVISNING IS8 BifBergmossen] vames 12019

2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -195 000 -187 000
Revisionsarvode -7 000 -6 000
Ovriga arvoden -7 000 -6 000
Loner och dvriga ersattningar -136 200 -170 550
Sociala avgifter -72 481 -77 914
Summa Personalkostnader -417 681 -447 464
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 522 1423
Réanteintakter HSB bunden placering 149 833 47 056
Ovriga ranteintékter och liknande poster 1450 789
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 151 805 49 268
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1 856 105 -1 391 858
Ovriga rantekostnader -102 359 -454
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 958 464 -1 392 312
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2023 | ARSREDOVISNING IS8 BrfBergmossen] vames 19019

Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 183 992 817 183 992 817
Ingaende anskaffningsvarde mark 48 552 141 48 552 141
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 232 544 958 232 544 958
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -20 220 879 -18 225 097
Avrets avskrivningar -1 995 781 -1 995 781
Summa Ackumulerade avskrivningar -22 216 659 -20 220 879
Utgaende redovisat vérde 210 328 299 212 324 079
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 186 000 000 186 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 62 000 000 62 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 248 000 000 248 000 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 121 500 000 121 500 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 121 500 000 121 500 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingdende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Andra langfristiga védrdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 4 304 346 4 555 804
Ovriga fordringar 64 432 63 252
Summa Ovriga fordringar 4368 778 4 619 056
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 150 833 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 130 422 296 739
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 281 255 296 739
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A HSB Brf Bergmossen i Varmdo 14 (15)
2023 | ARSREDOVISNING o
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 7 500 000 9 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 7 500 000 9 000 000
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Kassa 30 740 11 740
Handelsbanken 6 009 622 20 061
Bankkonto 8 0 0
Summa Kassa och bank 6 040 362 31801
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,87% 2028-06-01 25 000 000 0
Stadshypotek AB 4,02% 2027-04-30 20 000 000 0
Stadshypotek AB 0,89% 2024-06-01 30 000 000 0
75 000 000 0
Langfristig del 45 000 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 30 000 000
Kortfristig del 30 000 000
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,72%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,87% 2028-06-01 25 000 000 0
Stadshypotek AB 4,02% 2027-04-30 20 000 000 0
Stadshypotek AB 0,89% 2024-06-01 30 000 000 0
75 000 000 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 30 000 000
Kortfristig del 30 000 000
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2023 | ARSREDOVISNING IS8 BrfBergmossen] vames 19019

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 14 614 10 245
Kallskatt 315 8715
Ovriga kortfristiga skulder 17 598 16 093
Summa Ovriga skulder 32527 35053
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 911 482 921 627
Ovriga férutbetalda intakter 475 174 0
Upplupna rantekostnader 214 625 48 333
Ovriga upplupna kostnader 92 597 973
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1601 372 1567 933

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Bergmossen i Varmdg, org.nr. 769619-6638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsférening Bergmossen i Varmdo for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte 1&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557511695186

Signerat RS, AM



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsférening Bergmossen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Varmdo for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionshevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonoomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vaért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fosrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Agnes Milton Rita Sabom

BoRevision i Sverige AB . Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Bergmossen i Vdrmdé signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HENRICK LINDBERG P X KJELL FOSSELIUS " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-02-26 kl. 19:18:35

KARI SANDGREN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-02-26 kl. 18:24:02

JANNIKE NORLIN i e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-26 kl. 19:00:24

CARINA GAUDE P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-02-26 kl. 18:25:58

RITA SABOM N e

BankID

Revisor

E-signerade med BankID: 2024-02-26 kl. 18:44:40

ANDERS LEIDERMAN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-02-26 kI. 18:58:53

MARTA HELLSTROM P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-26 kl. 19:14:52

MARIA LISETTE KENNERMARK " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-02-27 kl. 18:56:31

AGNES MILTON " X

BankID

Bolagsrevisor

E-signerade med BankID: 2024-02-27 kl. 21:14:58 E-signerade med BankID: 2024-02-29 k. 08:43:09

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Bergmossen i Varmdé signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

RITA SABOM Do

BankiD

AGNES MILTON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-02-27 kl. 21:11:24

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-02-29 kl. 08:42:42

HSB - dar mjligheterna bor



Motion

Digital Arsredovisning

Styrelsen dnskar att arsredovisningar framdver ska ges digitalt till
medlemmar i BRF Bergmossen, och inte i pappersform.

Ett exemplar av arsredovisningen kommer att finna i pappersform i varje
port. Den som inte har mojlighet att lasa det digitalt kan kontakta
styrelsen for att fa ett ex utskrivet.

Arsredovisningen kommer att kunna lasas digitalt pa var hemsida.

Fordelarna ar att vi sparar in pa bade ekonomin och miljon.

Med vanlig halsning
Brf Bergmossens styrelse

Gustavsberg 240209






Fullmakt

P& foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera
bostadsritter 1 bostadsréttsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utova sin rostriatt genom ombud, enligt villkoren 1
bostadsrittsforeningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara 1 original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

O e e e aaas Datum ...ccoovvveveeeeeennn.
FULIMAKE O . eeeee et e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeeeaeeeaeseaaeeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAESNAVATEN .....ooeeeeee e e e et e e e e
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhindiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings- och virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarféorhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna folja féreningens
ekonomi och jamféra med andra, finnas har. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader féreningen
har haft under éret. Intédkter minus kostnader ér lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggnings-tillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet/
tomtritt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omsiéttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med
denna plan ska drliga avsattningar goéras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen fér samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.
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